Najemni smlouva

méstského fotbalového arealu U Nisy v Liberci
¢. CJ MML 025450/16

04 2076 077729
statutdrni mésto Liberec

se sidlem 460 01 Liberec - Liberec I-Staré Mésto, ndm. Dr. E. Benese 1/1
IC 002 62 978

zastoupené Tiborem Batthyén rimitorem mésta

(ddle jen ,pronajimatel®)
a

FC SLOVAN LIBEREC a.s.

se sidlem Liberec, Na Hradbéch 1300, PSC 46001

IC 61326461
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil B, vloZzka 593

zastoupena Ing. Zbytikem Stillerem, pfedsedou predstavenstva

¢islo bankovniho uétu:

(dile jen ,,ndjemce*)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisd, tuto ndjemni smlouvu:

I. Preambule

Z divodu zajiSténi a zlepSeni &innosti méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci
az divodu zachovani a dalSiho rozvoje fotbalu uzaviraji smluvni strany tuto nijemni
smlouvu.

II. PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci sestavajictho
se z nasledujicich pozemki véetné jejich soucasti a souvisejiciho pfisludenstvi:

v k. 1. Liberec
a) parcela & 5379/1, k.. Liberec
b) parcela & 5379/3, k.i. Liberec, jejiz soudasti je stavba bez &p.
c) parcela &. 5379/4, k.u. Liberec, jejiZ soudasti je stavba bez &p.
d) parcela & 5379/5, k.4. Liberec, jejiZ soudasti je tribuna ZAPAD
e) parcela & 5379/6, k.0. Liberec, jejiZ soudasti je fotbalové hfiste
f) parcela €. 5379/8, k.. Liberec
g) parcela & 5379/9, k.. Liberec, jejiZ soudasti je fotbalové hiisté
h) parcela €. 5395/1, k.i. Liberec, jejiZ soudasti je fotbalové hiisté
i) parcela €. 5395/6, k.0 Liberec, jejiZ soutasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbéch, Lbc I
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j)
k)
1)
m)
n)
0)
p)
q)
1)
s)
t)
u)
v)
W)
X)
Y)

2)
b)
c)
d)

parcela €. 5395/11, k0. Liberec

parcela &. 5395/14, k.u. Liberec, jeji% soudasti je tribuna SEVER, ul. Na Hradbéach , Lbc I
parcela €. 5395/17, k.0. Liberec, jejiZ soucasti je stavba bez p.

parcela & 5395/18, k.u. Liberec, jejiz soudasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbéch, Lbc I
parcela &. 5395/19, k.. Liberec, jejiz soulasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbéch, Lbe |
parcela &. 5407/2, k.. Liberec, plocha z asfaltového betonu

parcela €. 5407/7, k.0. Liberec, jejiZ soudasti je stavba obéanského vybaveni

parcela €. 5407/8, k.0. Liberec, jejiZ soucésti je fotbaloveé hiiste

parcela ¢, 5407/10, k.. Liberec, jejiz soudasti je tribuna JIH

parcela &. 5407/11, k.. Liberec, jejiZ soutasti je tribuna VYCHOD, studna a piislufenstvi
parcela ¢. 5407/14, k.. Liberec, jejiZ soucasti je tribuna JIH

parcela €. 5407/15, k.4. Liberec

parcela &. 5407/16, k.4. Liberec

parcela €. 5407/17, k.u. Liberec, jejiZ soucasti je stavba bez &p.

parcela &. 5407/21, k.. Liberec

parcela ¢, 5407/22, k.0. Liberec, jejiZ soudasti je budova &p.1300, ul. Na Hradbach, Lbe I

v k.i1. Nové Pavlovice

parcela €. 577/1, k.a. Nové Pavlovice, jejiz soutasti je fotbalove hiisté
parcela €. 577/2, k.u. Nové Pavlovice, jejiZ soudésti je stavba bez &p
parcela &. 577/3, k.. Nové Pavlovice, jejiZ soudésti je stavba bez &p.
parcela &. 578/1, k.. Nové Pavlovice, jejiz soucasti je fotbalové hfisté.

Piedmétem ndjmu je téz:

stavba oblanského vybaveni — budova bez &p (tribuna SEVER), kterid stoji na
pozemcich p. &. 5395/14 (ve vlastnictvi SML),  p. & 5395/15 (ve vlastmctw CR,
Utadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych (UZSVM)) a p. & 6160/7 (ve
vlastnictvi CR, Povodi Labe s.p.)

e dozorovy kamerovy systém

e osvétleni hraci plochy.

Tento majetek uvedeny v €l II. odst. 1. této smlouvy pfenechavé pronajimatel najemci do
ndjmu v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou. Tento majetek uvedeny
v €L II. odst. 1. této smlouvy je dale v textu smlouvy uvadén i jen jako ,,Pfedmét ndjmu®.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu této smlouvy a sjedndvé se na dobu urditou
od1.7.2016 do 30. 6. 2018.

Pronajimatel pfedd néjemci pfedmé&t ndjmu do wuZivani ve stavu zpdsobilém
ke smluvenému uzivani zpisobem stanovenym touto smlouvou.

Predmét ndjmu je nidjemce opravnén uZivat vyluéng podle stavebné technického uréeni,
k zajiSténi provozu méstského fotbalového aredlu U Nisy, k provozovani sportovist
a sportovnich zafizeni a k vlastni podnikatelské ¢innosti, ke které je opravnén.

Vzhledem k tomu, Ze ndjemce ke dni podpisu této smlouvy Pfedmé&t ndjmu uZiva na
zéklad€ predchozi ndjemni smlouvy, tak k fyzickému pfeddni Pfedmétu ndjmu nedojde
a Pfedmét ndjmu se povaZuje za pfedany dnem 1. 7. 2016.

II1. Pravni poméry smluvnich stran
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1. Néjemce je povinen na svij ndklad provadét veskeré opravy a udrzbu Pfedmétu nijmu.
Néjemce je povinen vZdy svyhledem na nésledujici kalendaini &tvrtleti pfedloZit
pronajimateli (Odboru majetkové spravy) plan oprav a udrZzby ke schvéleni. (Terminy pro
pfedloZeni té&chto Etvrtletnich pland jsou: 28. unor, 31. kvéten, 31. srpen a 30. listopad
kalendéaintho roku.). Pronajimatel se zavazuje k planu oprav a GdrZby vyjadfit do 14-ti
dnd od jeho predloZeni, pronajimatel je rovnéZ oprdvnén zahrnout i jiné neZ nijemcem
navrzené opravy do tohoto planu oprav a udrzby. N4jemce bude pronajimateli predkladat
zpravy o provedenych opravich a 0drzbé vZdy do 15 dnG po skonéeni kaZzdého
kalendainiho ¢tvrtleti. Ndjemce umozni povéfenym pracovnikim pronajimatele kontrolu
fadného provadeéni oprav a udrZby, v&. Géasti na kontrolnich dnech apod.

2. Néjemce rovnéZ nese ze svého néklady spojené s odstrafovanim zévad a $kod, které byly
zapfiinény S$patnou obsluhou véci, zanedbénim pravidelné Udrzby nebo porusenim
pracovnich povinnosti pracovnikli najemce nebo tfeti osobou.

3. Néjemce neodpovida za havérie budov, konstrukef nebo jejich &asti, které jsou disledkem
Zivelnych pohrom nebo jinych, najjemcem neovlivnitelnych skute€nosti a nenese na nich
vinu.

4. Veskera technickd zhodnoceni pronajatého majetku, tj. rekonstrukce a modernizace, je
najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pro tyto piipady odepisuje technickd zhodnoceni ve svém uetnictvi néjemce
a u pronajimatele se vstupni cena o tyto vydaje nezvy3uje.

5. Nijemce ma pravo odepisovat realizované technické zhodnoceni zafazené do uetnictvi
n4jemce od 1.1.2003 ve svém Uéetnictvi po dobu trvani ndjemni smlouvy.

6. Néjemce je povinen hradit veSkeré poplatky spojené se svou podnikatelskou Einnosti
a poplatky stanovené a uplatiiované v této souvislosti organy statni spravy. Néjemce
zaji§t'uje a hradf véechny potfebné revize v fadnych terminech, na vyZ4ddani je povinen je
pfedloZit pronajimateli.

7. Rozhodnuti o neupotfebitelnosti nebo pfebytetnosti a vyfazeni pronajatého HIM nebo
jejim prodeji pfislusi vyhradné pronajimateli, zpravidla na ndvrh najemce.

8. Technickou dokumentaci pronajatého zafizeni vCetn€ archivu pfevzal néjemce.
Na vyZadani budou poZadované materidly zapdjeny.

9. Nijemce je opravnén pii splnéni povinnosti stanovenych touto smlouvou provozovat
vlastni podnikatelskou &innost v rozsahu této smlouvy v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy. Touto ¢innosti nesmé&ji byt nepfiznivé dotena prava vlastnika.

IV. Najemné
1. Roéni nijemné bylo dohodnuto na zéklad€ znaleckého posudku Ing. Petra Pavlaty
&. 03558-0016/2016 ze dne 1.2.2016 ve vysi 100.000 K& + aktualni zakladni sazba DPH
(slovy: Jednostotisickoruneskych + aktudlni zidkladni sazba DPH). Takto sjednané

najemné je splatné na et Pronajimatele na zéklad€ dafového dokladu — faktury vystavené
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pronajimatelem jednou ro¢n€ vidy v Servenci piisluSného kalenddniho roku, za ktery
se ndjemné plati. Splatnost faktur je 14 dni.

V. Uhrada sluZeb

1. Platby za elektrickou energii, teplo, vodné a stoéné hradi nijemce dodavateltim na zakladé
samostatnych smluv uzavienych vlastnim jménem.

VI. Pojisténi majetku

1. Najemce je povinen pojistit pronajaté budovy, technologické zafizeni, HIM. Najemce
je povinen uzaviit pojisténi ohledn® svého majetku a své podnikatelské &innosti véetn&
Skod na zdravi, vietn€ odpovédnosti za Skodu zpisobenou jeho pracovniky a za ¥kodu
na vécech vnesenych a odloZenych.

VII. Ochrana majetku
1. Néjemce se zavazuje pfenechany majetek:

a) uZivat s pé¢i fadného hospodéie, zejména tento chranit pfed podkozenim, ztratou nebo
znidenim, €i jinym zneuZivanim,

b) ndjemce je povinen provadét pravidelnou roéni inventarizaci hospodafskych
prostfedki podle platnych pfedpist. Vysledek inventury ptedlozi zépisem ve dvojim
vyhotoveni pronajimateli do 31. f{jna inventdrniho roku sndvrhem na vypotfadéni
inventurnich rozdild. K fyzickému provedeni inventury pfizve nijemce pracovnika
pronajimatele. Nédjemce umoZni povéfenym pracovnikim pronajimatele kontrolu
fadného zajidténi a ochrany majetku pfenechaného do uZivani;

c) uZivat a udrZovat strojové zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu a v souladu
s pfedpisy bezpelnosti a ochrany zdravi pfi prdci a poZdmi ochrany védetns
hygienickych a technickych norem,;

d) 3kody na majetku pronajimatele zavinéné nijemcem nebo t¥eti osobou v souvislosti
s plnénim ucelu smlouvy nebo podnikatelskou ¢innost! nijemce, odstrani nijemce
na sviij ndklad v plném rozsahu; =

e) v pfenechanych prostorach, budovéch, sportovistich a pozemcich zodpovid4
za dodrZovani pfislu¥nych poZarnich pfedpisti a pfedpisi pfi ochrang bezpe&nosti
azdravi pii praci, hygienickych a technickych norem a ostatnich obecné platnych
pravnich ptedpisa.

2. Na ndjemce prechdzeji uzavienfm této smlouvy povinnosti pronajimatele udrfovat
a spravovat pronajate pozemky.

3. Najemce musi pfedem informovat pronajimatele o imyslu pfenechat kratkodobé do 30 dni
pronajaté prostory jiné osobg&. Pfenechdni pronajatych prostor jiné osobé na dobu delsi
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30 dnd muZe ndjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Veikeré
doposud ud€lené souhlasy (tj. souhlasy udélené pfed uzavienim této smlouvy), zejména
souhlas s podnajmem restaurace a stankl s obderstvenim, ziistavaji v platnosti.

VIII. Vypofidéni p¥i ukonéeni ndgjmu
1. Ndjemni pomér zaloZeny touto smlouvou zaniké:
a) Uplynutim doby, na kterou byla tato smlouva uzavfena, nedojde-li k naslednému
prodlouZeni. JestliZe jedna ze smluvnich stran nejdéle 12 mésicl pred ukondenim
ngjemnfho poméru neozndmi druhé smluvni stran€, Ze trvA na ukondeni ndjmu

uplynutim dohodnuté doby, prodluzuje se doba ndjmu vZdy o daldich 12 mé&sici.

b) Pisemnou dohodou pronajimatele a najemce. V tomto piipad® se provede vyporadani
ke dni, ktery bude v dohod€ uveden jako den ukondeni ndjemniho poméru.

¢) Pisemnou vypovédi doruenou druhému Wcastnikovi. Ob& smluvni strany jsou
opravnény tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi pouze z nasledujicich divodi:

ca) Pronajimatel:
I) jestliZe najemce porusuje povinnost podle €. I1. odst. 5 této smlouvy;

IT) jestlize najemce nedba o fadnou widrzbu a opravy majetku nebo pfipousti jeho
poskozovan{ nebo zneuZivani nebo nijak takovému jednéni nebrani, a to pfesto,
Ze ho pronajimatel vyzval pisemné ke zjednani nédpravy a ndgjemce tuto nipravu
v pfiméfené dobé nezjednal,

III) n4jemce je v prodleni s thradou ndjemného po dobu deldi nez 30 kalendainich
dnt

cb) Néjemce: .
I) jen v piipadé, kdy mu pronajimatel bez zdkonného divodu brani v f4dném

vykonu najemnich prav.

2. Vypovédni lhita je jednoroéni a v piipadé, kdy podava vypoved’ najemce podle odst. cb)
dvoumé&sitni a poéind b&Zet vidy prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po
prokazatelném doruCeni vypovédi druhému u&astnikovi. Vypovéd musi obsahovat
konkrétni divod vypoveédi, jinak je neplatna.

3. Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit, pokud ndjemce ztrati faktickou nebo pravni
zpisobilost k provozovéni €innosti, k niZ si Pfedmé&t ndjmu pronajal.

4. Dojde-li kukonéeni néjemniho poméru z jakéhokoli divodu, provedou pronajimatel
s ndjemcem vzdjemné vypofddédni nejdéle do 30ti dnli od skondeni nijemniho poméru.
O tomto vypofaddani jsou smluvni strany povinny se vydat pisemné potvrzeni. Splatnost
castky zjisténé vyporadanim je 60 dni od ukonéeni najemniho poméru.

IX. Ustanoveni spolefnd a zdvérefna
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1. Zémé&r Statutdrniho mésta Liberec pronajmout Pfedmét nidjmu byl zvefejnén na tredni
desce ve dnech 7. 1. 2016 - 23. 1. 2016 a nasledné byl pronajem Pfedmétu ndjmu schvélen
radou statutarnfho mésta Liberec na zasedani dne 16. 2. 2016 usnesenim &. 126/2016.

2. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovn€ neupravené se Idi pfisluinymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy lze provést pouze oboustranné podepsanym
pisemnym dodatkem, jinak jsou neplatné.

4. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu odepisovani ve svém uletnictvi,
bude-li o to pronajimatelem poZadan.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ kaZda strana obdrZi po dvou
stejnopisech.

6. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva miZe byt zvefejn€na na webovych strankich
statutdrntho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich 0daji fyzickych osob
uvedenych ve smlouvé.

7. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze toto Uplné zn&ni najemni smlouvy odraZi stav
k datu podpisu této smlouvy. Na diikaz svého tvrzeni pfipojuji své podpisy.

Pronajimatel: . Néjemce:
2500 o
Y Libercidne «ovvnsvosvmsnsvarsons V Liberci dne
Tibor Batthyany Ing. Zbyn&k Stiller
primdtor statutdrniho mést predseda predstavenstva

Ngjemni smlouva FC Slovan Liberec ¢. CJ MML 025450/16 Stranka 6z 6




