Osiékova Petra
%

Od: Audy Jan <audy.jan@magistrat.liberec.cz>
Odeslano: 22. ledna 2021 10:04
Komu: Osickova Petra; Krejsova Jana

Predmit: FW: objednavka stanoviska Mgr. _

Mgr. Jan Audy
vedouci odboru pravniho a vefejnych zakazek

STATUTARNI MESTO LIBEREC
Magistrat mésta Liberec

Dr. E Benese 1, 460 59 Liberec 1
ISDS 7¢6by6u

tel. : +420 485 243 213

e-mail: audy.jan@magistrat.liberec.cz

web: www.liberec.cz

From: Audy Jan [mailto:audy.jan@magistrat.liberec.cz]

Sent: Thursday, October 1, 2020 10:15 AM

To: I

Ce: Hron | 7: < nik Jaroslav <zamecnik.jaroslav@magistrat.liberec.cz>

Subject: objednavka stanoviska Mgr. I

Dobry den,

na zakladé korespondence a poptavky RNDr. Hrona u vas objedndvdme vyhotoveni pravniho stanoviska ve véci:
1. Jaka préva a povinnosti souvisi s vlastnictvim spoluvlastnického podilu v danych bytovych domech?

2. Jakym zpiisobem a zda viibec milze mésto vyse uvedend préva vykonévat?

3. Existuje moZnost vyuZiti spoluvlastnickych prév mésta, a pokud ano, jakou cestou lze zvy$it hodnotu
spoluvlastnického podilu mésta, pokud zde takové cesta je?

Pfedpokladand cena:
15— 18 hodin pravnich sluZeb.
Cena za jednu hodinu pravnich sluzeb je 1.950,- K& bez DPH

Stanovisko prosim po3lete elektronicky RNDr. Hronovi a mé.
Dékuji

Magr. Jan Audy
vedouci odboru prévniho a vefejnych zakazek

STATUTARNI MESTO LIBEREC
Magistrat mésta Liberec

Dr. E Benede 1, 460 59 Liberec 1
ISDS 7c6by6u

tel. : +420 485 243 213

e-mail: audy.jan@magistrat.liberec.cz

web: www.liberec.cz



From:

Sent: Tuesday, September 29, 2020 10:49 AM
To: EEE

Subject: RE: Poptani mozné spoluprace

VaZeny pane doktore,

dékuji za zaslané podklady, které jsme predbéZné prosli. K dané véci jsme schopni Vam zpracovat
stanovisko odpovidajicl na nasledujici otazky:

- jaka prava a povinnosti souvisi s vilastnictvim spoluvlastnického podilu v danych bytovych
domech

- jakym zplisobem a zda viibec miiZe mésto vyie uvedend prava vykondvat

- nad ramec této otazky povazuji za dlleZité vyfesit ve stanovisku i otdzku extenzivniho
vyuZiti prav mésta a nastinéni moznych cest, jak zvysit hodnotu spoluvlastnického poditu mésta,
pokud zde takové cesta je (tedy zjednodu3ené — nyni zfejmé spoluvlastnické pravo nemd Zidnou
velkou hodnotu, jelikoZ je jeho obsah témér vyprazdnén. Mésto by se ale mélo chovat jako fadny
hospodaf a zkoumat i cestu, jak zvySit prava, kterd jsou se spoluvlastnickym podilem spojena.
Nedomnivam se, Ze tuto cestu nalezneme, ale rozhodné bych doporudil, abychom do stanoviska
alespofi napsali, Ze jsme tuto cestu zvaizili. SniZzime tim odpovédnost vedeni mésta za mozny
nespravny postup).

Nad ramec tohoto stanoviska jsme samozfejmé schopni vypracovat i ndvrh postupu/postupti pro
celkové Fedeni situace, ale to, pfedpokladédm, neni nyni aktualni.

Pfedpokladame, Ze zpracovéni vy3e uvedeného stanoviska zabere 15 — 18 hodin pravnich sluZeb, kdy
18 hodin je strop, nad ktery Vam jiZ nebude G&tovano vice. Cena za jednu hodinu pravnich sluzeb je
1.950,- K¢ bez DPH.

Dale v ndvaznosti na vysledky vySe uvedené prvni analyzy, jsme schopni Vam zpracovat analyzu
odpovédnosti zastupitelstva ¢i jednotlivych osob v rdmci mésta za vzniklou situaci (kdy se mésto
zbavuje majetku za zfejmé nestandardni ceny) a pfipadné zplisobenou $kodu s doporuéenim dalSiho
postupu ze strany mésta. Kolega se v ramci své pfedchozi praxe podilel na zastupovani najemnikd v
kauze privatizace bytl OKD, takZe s touto otazkou md zkuSenost, jakkoli to bylo na tirovni statu a
nikoli samospravy. O tomto si pfipadné miZeme promluvit kdykoli pozdé&ji.

S pozdravem,

From: Michal Hron </
Sent: Thursday, September 17, 2020 9:15 AM

To: I

Subject: RE: Poptédni moZné spoluprace

Vaieny pane magistre,
posilam slibené podklady. Mozna jich je vic, nez je pro dany Gcel tfeba, ale radé&ji vic nez mif. Tyhle
podklady jsem totiZ posilal znalecké kancelafi.

Michal Hron, telefon: +420 (NN

From: (N

Sent: Tuesday, September 15, 2020 9:12 PM

Subject: RE: Poptani mozne spoluprace

Vazeny pane doktore,




dékuji VAm za Va3 mail a omlouvam se za zpo#déni své odpovédi zplisobené dovolenou, kterou jsem
minuly tyden erpai. Stanovisko ve véci prav a povinnosti mésta jako spoluvlastnika jsme schopni
Vam vypracovat s tim, Ze samozi'ejmé nedovedeme tento soubor prav a povinnosti kvantifikovat do
néjakého jejich ocenéni. Tedy pFesné jak piete, nase posouzeni by bylo podkladem pro znalecky
posudek. Pokud dovolite, rdd bych Vam b&hem zit¥ka zavolal a zeptal se na pdr podrobnosti, abych
mohl pfipadné stanovisko nacenit.

Dé&kuiji a pfeji VAm hezky veder,

vgr. I

www.svipravhnik.cz

Advokdtni kanceldf Mgr. Ladislav Drha s.r.o.
Vaclavské nam. 802/56, 110 00 Praha

tel.€. 727835270

From: Michal Hron

Sent: Wednesday, September 9, 2020 4:45 PM

Subject: Popténi moZné spoluprace

Vazeni,

obracim se na vés z pozice &lena Rady mésta Liberec povéfeného fesit problematiku pievodu
spoluvlastnickych podili na bytovych domech, kde druhym spoluvlastnikem je vzdy bytové
druzstvo. Spoluvlastnictvi vzniklo na poZadavek Statni fondu rozvoje bydleni jako podminka
poskytnuti dotace ve vysi 320.000 K&/byt. Dotace byly poskytnuty v letech 2000 — 2007.
Meésto uzavielo postupné s 10 bytovymi druZstvy smlouvu o sdruZen{ prostiedki, kde mésto
vloZilo prostfedky ve vysi poskytnuté dotace a bytové druzstvo viozilo do vystavby zbytek.
Podil vloZenych prostfedki &inil cca 25 - 30 % mésto, 75 - 70 % druZstvo. Daldi dotagni
podminkou bylo, Ze bez ohledu na skute&ng vlozené prosttedky musi podil mésta init
alespoit 51 %. Po dobu 20 let musely byt byty uzivany formou najmu za max. vécné
usmériiované najemné. DruZstevnici tak po tuto dobu nemohli nabyt byty do vlastnictvi,
nicméné s druZstevaimi podily mohli nakladat bez omezeni. Ve smiouve se mésto zavazalo,
Ze po 20 letech prevede sviij spoluvlastnicky podil na druZstvo, 4j. druhého spoluviastnika, a
to beziplatng, ptp. za 1 K&. Toto cenové ujednéni se ukézalo Jjako absolutné neplatné, nebot’
nebyly dodrZeny podminky zékona o obcich (zdfivodnéni vefejneho zdjmu a odchylky od
ceny obvyklé, nezvefejnéni zdmé&ru nebo neprojednéni a neschvalent zastupitelstvem mésta).

Druzstva se dnes domahaji pfevodu za minimaln{ &astku, ktera je mnohem ni¥¥ neZ cena
obvykla, proto jsem navézal spoluprici se znalcem za Giéelem stanoveni ceny
spoluvlastnického podilu v situaci, kdy druhym spoluvlastnikem je bytové druZstvo. Zdkon o
obchodnich korporacich, konkrétné §§ 727 — 757, pfiznavaji lentim druZstva, kteH se
podileli na vystavbé domu takova prava, Ze prakticky suspenduji spoluvlastnicka prava mésta
(i kohokoliv jiného) dand mu ob&anskym zakonikem. Konkrétng se jedna o podil na
uréovani, s kym bude uzaviena najemni smlouva, nebot’ na jeji uzavieni ma vZdy narok ¢len
druZstva o jehoZ &lenstvi rozhoduje druZstvo, nikoliv mésto. Dale se jedné o vysi ndgjemného,
kterd nesmi pfesdhnou ti¢eln& vynaloZené naklady. Druhy spoluvlastnik tak nem4 moZnost na
najemném patticipovat, resp. kazda participace by musela byt 100% pouzita k drzb& a
spravé domu. V daném pfipadg se smluvné mésto vzdalo podilu na ndjemné, ale soudasng
nemuselo coby spoluvlastnik pfispivat na tidrZbu, opravy a spravu domu.



Vasdi pravni sluzbu poptavam za ucelem ovéfeni si mého nazoru, a tudi Ze spoluvlastnicky
podil nema pro mésto prakticky Zadnou hodnotu. Pravni posouzeni situace by potom mél byt
podkladem pro znalce, ktery bude ocefiovat spoluvlastnicky podil.

Zdravi

RNDr. Michal Hron, ¢len Rady mésta Liberec

Tato zprava byla zkontrolovana na viry programem Avast Antivirus.
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